PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POD NAZWA
BIALOLECKA ETAP III”

SPORZADZONY NA DZIEN 31.10.2025 ROKU

PROSPEKT INFORMACYJNY - CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JTM Home Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie przy ul. Pszenicznej 33,
03-289 Warszawa
KRS: 0000883337

Adres Adres Dewelopera:

03-289 Warszawa
Ul. Pszeniczna 33

Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych Dewelopera: 03-253 Warszawa, ul. Biatotecka 263 C

Numer NIP REGON

NIP: 5242913801 REGON: 388207246

Numer telefonu

607363931

Adres poczty elektronicznej

tomaszewski.jtm@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Ostrédzka 195E/5-8 w Warszawie
Data rozpoczecia 11.01.2020
Data wydania decyzji © | 17032021

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres S.Chudoby 79C-79G w Warszawie
Data rozpoczecia 16.07.2021
Data wydania decyzji | 15152022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1




Adres

S.Chudoby 79-79B w Warszawie

Data rozpoczecia 16.07.2021
Data vyydan@n dECYZJI o 16.12.2022
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
M. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu

Dziatki ewid. nr 227/6, 128 z obrebu 4-07-03

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00210997/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

BRAK

w  dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

W  przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

1.

Piekarnie Lubaszka - siedziba firmy przy ul. Szlacheckiej 45 w Warszawie -
mogaca generowac ucigzliwosci hatasowe.

MS RACING Twoja Wulkanizacja zlokalizowany przy ul. Biatoteckiej 271A, 03-253
Warszawa, Warsztat samochodowy, mogacy generowac ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe i Swietlne.

Agora, zlokalizowana przy ul. Daniszewskiej 27, 03-230 Warszawa, magazyny
mogace generowac ucigzliwosci hatasowe.

DPD Polska zlokalizowane przy ul. Daniszewskiej 14, 03-230 Warszawa,
magazyny DPD mogace generowac uciazliwosci hatasowe i Swietlne.

Polmars, zlokalizowany przy ul. Biatoteckiej 243, 03-259 Warszawa, Hurtownia
spozywcza, moggaca generowac ucigzliwosci zapachowe i hatasowe.

Szkota Podstawowa nr 231 im. gen. Mariusza Zaruskiego, zlokalizowana przy ul.
Juranda ze Spychowa 10, 03-257 Warszawa moggaca generowac ucigzliwosci
hatasowe.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Centrum Handlowe Biatotecka, zlokalizowane przy ul. Biatoteckiej 222, 03-253
Warszawa mogace generowal ucigzliwosci hatasowe i generowac ruch
samochodowy.

SPZOZ Centrum Zdrowia Biatoteka, zlokalizowane przy ul. Przykoszarowej 16,
03-260 Warszawa mogacy generowac ruch samochodowy.

Dom Rozwoju Malucha Promyczek Ztobek Przedszkole Biatoteka, zlokalizowany
przy ul. Biatoteckiej 259, 03-253 Warszawa, mogacy generowaé ruch
samochodowy.

Datacenter T-Mobile, zlokalizowane przy ul. Szlacheckiej 49, 03-259 Warszawa,
mogace generowac uciazliwosci hatasowe.

Steriscience, zlokalizowany przy ul. Daniszewskiej 10, 03-236 Warszawa,
producent farmaceutykdw mogacy generowac ucigzliwosci hatasowe i
zapachowe.

Mar Bud, zlokalizowany przy ul. Pawta Wtodkowica 2c, 03-262 Warszawa, firma
budowlana mogaca generowac uciazliwosci hatasowe.

Anpharm, zlokalizowany przy ul. Annopol 6B, 03-236 Warszawa, producent
farmaceutykédw mogacy generowac ucigzliwosci hatasowe i zapachowe.
CEMEX Polska, zlokalizowany przy ul. Annopol 14 A, 03-236 Warszawa,
wytwdrnia betonu mogacy generowac ucigzliwosci hatasowe.

ACERINOX Polska, zlokalizowany przy ul. Daniszewskiej 23, 03-230 Warszawa,
produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci moggca generowac ucigzliwosci
hatasowe.

HAVI Logistics, zlokalizowane przy ul. Daniszewskiej 25, 03-230 Warszawa,
ustugi logistyczne mogace generowac uciazliwosci hatasowe.

Sawa Logistics, zlokalizowane przy ul. Biatoteckiej 233, 03-253 Warszawa, ustugi
transportowe mogace generowac ucigzliwosci hatasowe oraz generowacd
zwiekszony ruch samochodowy.

Ponadto teren inwestycji znajduje sie w poblizu ul. Biatoteckiej, ktéra jest droga
powiatowa. Na zatgczniku nr. 3 do Prospektu jest oznaczona przerywang linig.
Poruszajag sie po niej samochody ciezarowe dojezdzajgce do pobliskich
przedsiebiorstw. W planach na najblizsze lata jest rozbudowa tej drogi. Inwestycja
jest czescig zadania o nazwie ,Poprawa uktadu drogowego w dzielnicy Biatoteka”.
Wieloletnia Prognoza Finansowa m.st. Warszawy przewiduje srodki dla zadania do
2027 r. Zakres prowadzonych prac dotyczy obecnie opracowania dokumentacji
projektowe;.

Wyzej wymienione obiekty oznaczone zostaty na Zataczniku nr 3 do Prospektu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak planu ogdlnego gminy. Nadal obowigzuje studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI11/2746/2006 z dnia
10 paidziernika 2006 r, zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r, uzupetniong Uchwatg
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.

Ponizej link do strony internetowej, na ktorej jest




zamieszczony aktualny

tekst

https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-

przestrzennego-warszawy

Studium:

Miejscowy plan | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy | Brak miejscowego planu odbudowy
Inne .
Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. Maksymalna intensywnos¢ | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania .
zabudowy zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
objetego przedsiewzigciem | nadziemna intensywnoé¢ | zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zabudowy zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna wysokos¢ | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zabudowy zagospodarowania przestrzennego
Minimalny udziat | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
procentowy powierzchni | zagospodarowania przestrzennego
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
parkowania zagospodarowania przestrzennego
Warunki ochrony | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
srodowiska i zdrowia ludzi, | zagospodarowania przestrzennego
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zabudowy i | zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
dziedzictwa kulturowego i | zagospodarowania przestrzennego
zabytkdbw  oraz  débr
kultury wspoétfczesnej
Wymagania dotyczace | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
ochrony innych terendéw | zagospodarowania przestrzennego
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegdétowe | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zasady obstugi w zakresie | zagospodarowania przestrzennego
komunikacji
Warunki i szczegétowe | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

zagospodarowania przestrzennego



https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

obowigzujgcego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci 100 m na wschdéd od terenu inwestycji
znajduje sie czes¢ mpzp ,Biafoteka Wies”. Obszar ww.
planu, ktéry znajduje sie w odlegtosci 100m od granicy
terenu inwestycji to tereny drogi gtownej (ul. Biatotecka)
oznaczonej w planie symbolem 2 KD-G(w)pp.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od
granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-
G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i minimalna

Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od

nadziemna intensywnos¢ | granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-
zabudowy G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od
zabudowy granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-

G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla maksymalnej
wysokosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od
granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-
G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od
granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-
G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla wskaznika
minimalnego  udziatu  procentowego powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Fragment planu, ktéry miesci sie w obszarze 100m od
granicy inwestycji to teren drogi ekspresowej (2 KD-
G(w)pp) — dla tego terenu plan nie okresla wskaznika
minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej z garazami wraz z infrastrukturg
techniczng, wewnetrzng droga dojazdowa i
zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej zabudowy:
10m z tolerancjg 20% dla jednego budynku od strony
wewnetrznej drogi dojazdowe;j

wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: 4 - 6m

wysokos¢ zabudowy w kalenicy: 8 - 9,5m

forma architektoniczna

zespdt  budynkow  jednorodzinnych w  zabudowie

blizniaczej z garazami

usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

zabudowy ze wzgledu na to, ze planowana inwestycja nie przylega
do drogi publicznej, odstgpiono od okreslenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

intensywnosc¢ Wskaznik maksymalnej tgcznej powierzchni nowej

wykorzystania terenu zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,25.

warunki ochrony Warunki ochrony srodowiska i zdrowia:

$rodowiska i zdrowia ludzi, | Gospodarka wodno-$ciekowa:

przyrody i krajobrazu -Budynki nalezy podiaczy¢ do istniejace]  sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej




- Wody z ewentualnego odwodnienia wykopow nalezy
odprowadzi¢ w sposdb me zagrazajgcy bezpieczenstwu
ruchu oraz w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku

- Odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez
retencjonowanie w urzgdzeniach wodnych np.: studnie
chtonne, skrzynki rozsaczajagce, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen
wodnych

- W swietle obowigzujgcych przepiséw istnieje obowigzek
zagospodarowania wod opadowych na wtasnej dziatce.
Zgodnie z art. 234 pkt 1 oraz pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm)
wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig
inaczej, nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet- ze
szkodg dla gruntow sasiednich, a takze odprowadza¢ wod
oraz odprowadza¢ Sciekdw na grunty sgsiednie. Jezeli
spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody
na gruncie szkodliwie wptywajg na grunty sasiednie, wojt/
burmistrz/ prezydent miasta, z urzedu lub na wniosek, w
drodze decyzji, nakazuje wtascicielowi gruntu przywrocenie
stanu poprzedniego lub  wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom, ustalajgc termin wykonania tych
czynnosci.

Ochrona przyrody:

W  przypadku zaistnienia  koniecznosci  usuniecia
pojedynczych drzew, nalezy uzyskac zezwolenie na usuncie
drzew lub krzewdw za posrednictwem Wydziatu Ochrony
Srodowiska.

Nakazuje sie zachowane cennego drzewostanu. Prace
ziemne prowadzone w zasiegu korzeni drzew
przeznaczonych do zachowania nalezy prowadzi¢ recznie,
bez przycinania korzeni gtéwnych. Odstoniete korzenie
nalezy zabezpieczyé przed nadmiernym wysychaniem, np.
geowtdkning. Nakazuje sie takie zaprojektowanie
budynkéw, aby pozostawi¢ Jak najwiecej istniejgcego
drzewostanu.

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem:
Dopuszcza sie: doprowadzenie ciepta w sposob, jak
najmniej oddziatujacy na srodowisko z sieci miejskiej ze
zrédet  zasilanych gazem, olejem opalowym nisko
siarkowym, energig elektryczng lub odnawialnag

- w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku
nalezy tak organizowac prace, aby zapewni¢ jak najlepszy
stan akustyczny Srodowiska poprzez utrzymanie hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego

- Ucigzliwos$¢é obiektow musi miescic sie w granicach dziatki
- Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.




- zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtownego
paliwa do ogrzewania budynku

Gospodarka odpadami komunalnymi:

Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne
z zapisami:

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.
Dz. U.z 2021 r. poz. 779 ze zm.)

- Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U z 2021 r. poz. 888)
- Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Miasta Stoftecznego Warszawy, przyjetego uchwatg
LX1/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z 8 lutego 2018 r.

Podczas realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ selektywng
zbidrke odpadow. W projekcie budowlanym wskazac
miejsca gromadzenia odpadow oraz sposéb
zagospodarowania mas ziemnych przemieszczanych w
zwigzku z realizacjg inwestycji.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Decyzja o warunkach zabudowy nr 57/B/2022 z dnia
14.03.2022 dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng, wewnetrzng
drogg dojazdowag oraz zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewid. nr 227/6, 228/6, 128 oraz 129/2 z obrebu
4-07-03 nie ustala wymagan dotyczacych zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz ddébr

kultury wspoétczesnej

Decyzja o warunkach zabudowy nr 57/B/2022 z dnia
14.03.2022 dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng, wewnetrzng
droga dojazdowg oraz zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewid. nr 227/6, 228/6, 128 oraz 129/2 z obrebu
4-07-03 nie ustala warunkow ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

- Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 t.j.)
zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego w zakresie wiaczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiang, podlega
uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Wtaczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstugg inwestycji
warunkowane jest zapewnieniem stosownego poziomu
bezpieczenstwa ruchu drogowego. W przypadku
stwierdzenia pogorszenia warunkéw bezpieczenstwa
ruchu drogowego na skutek wptywu ruchu drogowego
zwigzanego z inwestycjg niedrogwg, zarzadca drogi
zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego;

- Na podstawie art. 16 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych, budowa lub przebudowa drogi
spowodowana inwestycjg niedrogwg nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia. Szczegdtowe warunki budowy lub




przebudowy drogi okreslone zostang w umowie pomiedzy
zarzadca drogi a inwestorem, ktdrg nalezy zawrze¢ przed
dokonaniem uzgodnienia wynikajgcego z art. 35 ust. 3
ww. ustawy;

- Zjazd z drogi publicznej powinien by¢ zaprojektowany i
wybudowany w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w
szczegblnosci powinien by¢ dostosowany do wymagan
bezpieczeristwa ruchu na drodze, wymiaréw
gabarytowych pojazddw, dla ktérych jest przeznaczony
oraz do wymagan ruchu pieszych, na warunkach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze
zm.); ponadto zjazd publiczny powinien by¢ usytuowany
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 113 ust. 7 oraz §
170 ust. I;

- Na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje:
zjazdu lub przebudowe: zjazdu. Ponadto na podstawie art.
29 ust. 4 przed wydaniem decyzji o lokalizacji lub
przebudowie zjazdu, niezbedne bedzie uzyskanie
wszelkich odstepstw od obowigzujgcych przepisow
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie, w przypadku ich
niespetnienia.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:

Obstuga komunikacyjna inwestycji — dojscie dojazd od
strony ul. Biatoteckiej, za posrednictwem drogi
wewnetrznej na dziatce ewid. nr 99/4 z obrebu 4-07-03.
Szerokos¢ dojazdu min. 5m - zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 2002 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz U. z 2019 r. poz. 1065).

Ustalenia w zakresie parkowania pojazdéw:

a) Miejsca parkingowe wytacznie na terenie wtasnym
dziatki,

b) Nalezy zapewnié¢ minimum 2 miejsca postojowe na kaidy
lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
Planowang inwestycje nalezy podtgczy¢ do miejskiej sieci
inzynieryjnej wg umow zawartych miedzy wtasciwg
jednostkg organizacyjng a inwestorem (art.61. ust. 5
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r.)

Ustalenia w zakresie uzbrojenia:

Zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego
Odprowadzanie $ciekéw - do kanalizacji miejskiej
Zaopatrzenie w energii elektroenergetyczne;j - z sieci
miejskiej




Zaopatrzenie w gaz - z sieci miejskiej

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci kolidujacych z
planowang inwestycjg -na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci na koszt inwestora.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
60% powierzchni dziatki.

Nadziemna intensywnosc
zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nr 57/B/2022 z dnia
14.03.2022 dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng, wewnetrzng
drogg dojazdowa oraz zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewid. nr 227/6, 228/6, 128 oraz 129/2 z obrebu
4-07-03 nie ustala nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: 4 - 6m
wysokos¢ zabudowy w kalenicy: 8 - 9,5m

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci,

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km na wschdd od inwestycji znajduje sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Biatoteka wies” oraz fragment miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzeziny” . Na tym
terenie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
pojawiajg sie réwniez nieliczne obszary przeznaczone pod
ustugi lub zabudowe mieszkaniowa z ustugami.

W promieniu 1 km na pétnoc od inwestycji znajduje sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,osiedla Biatoteka Wies, dla terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia: 1i 2KD-G, 147, 1ZI1/ZP i 1WS”,
ktory jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Biatoteka Wies” sporzadzong jest pod
katem realizacji inwestycji celu publicznego, jaka jest
budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji EC Zerar —
Ttocznia Rembelszczyzna. W promieniu 1 km na pétnoc od
inwestycji znajduje sie rowniez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zerant Wsch. rej. ul.
Smugowej” oraz ,Zeraf Wsch. rej. ul. Bruszewskiej”, na
terenie ktérych dominuja tereny przemystowo-techniczne
i ustugowo-techniczne.

W obszarze 1km w strone zachodnig i potudniowa od
terenu inwestycji planowane s3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ,Zerania wschodniego
w rejonie ul. Annopol” oraz ,Zerania Przemystowego”
ktére na ten moment znajduje sie w fazie sporzadzania.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. Montaz dwdéch masztow flagowych na dz. nr 54/4 z
obrebu 4-07-05 (decyzja wz nr 70/BIA/WZ/2025 z dnia
05.03.2025)

2. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, po
uchyleniu decyzji nr 308/B/2022, na dz. nr 53/5
(obecnie 53/10, 53/11) z obrebu 4-07-05 (decyzja wz
nr 57/BIA/WZ/2025 z dnia 24.02.2025)

3. Budowa budynku ustugowo-biurowo-magazynowego,
portierni, masztu reklamowego, pylonu wjazdowego i




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

systemu automatycznego odczytu tablic wraz z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu po
uchyleniu decyzji nr 174/BIA/WZ/2024 na dz. nr 78 z
obrebu 4-07-10 (decyzja wz nr 43/BIA/WZ/2025 z dnia
31.01.2025)

Budowa budynku magazynowo-biurowego po
uchyleniu decyzji nr 128/BIA/WZ/2024 na dz. nr 14/1,
137 z obrebu 4-07-05 (decyzja wz nr
358/BIA/WZ/2024 z dnia 03.12.2024)

Budowa dwdch konteneréw magazynowych wraz z
instalacjg elektryczng i placem manewrowym na dz. nr
71/12, 71/17 z obrebu 4-07-10 (decyzja wz nr
340/BIA/WZ/2024 z dnia 19.11.2024)

Budowa centrum ustug dystrybucji z zapleczem
socjalno-biurowym, portiernig, zbiornikiem p.poz,
zbiornikiem retencyjnym po uchyleniu decyzji nr
76/B/2023 (decyzja wz nr 335/BIA/WZ/2024 z dnia
12.11.2024)

Przebudowa i rozbudowa drogi gminnej i budowa
odcinka chodnika na dz. nr 43/1, 43/2 z obrebu 4-07-
10 (decyzja wz nr 173/BIA/WZ/2024 1z dnia
26.04.2024)

Budowa budynku magazynowo-biurowego na dz. nr
14/1 i 137 z obrebu 4-07-05 (decyzja wz nr
128/BIA/WZ/2024 z dnia 25.03.2024)

Budowa stacji transformatorowej na dz. 28/1 z obrebu
4-07-05 (Decyzja wz nr 47/BIA/WZ/2024 z dnia
12.02.2024)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dz. 241 z obrebu 4-07-03 (Decyzja wz nr
20/BIA/WZ/2024 z dnia 22.01.2024)

Budowa dwdch zbiornikéw azotu do 65m3 na dz. nr 14
z obrebu 4-07-10 (decyzja wz nr 7/BIA/WZ/2024 z dnia
11.01.2024)

Budowa wewnetrznej drogi dojazdowej wraz z
infrastrukturg techniczng na dz. nr 241, cz. 208/4 z
obrebu 4-07-03 (decyzja wz nr 289/B/2023 z dnia
14.12.2023)

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz dwdch
budynkéw wolnostojgcych na dz. nr 227/4, 227/5,
228/3, 228/5 z obrebu 4-07-03 (decyzja wz nr
285/B/2023 z dnia 08.12.2023)

Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 250 kWp
na dz. nr 71/25, 71/2 z obrebu 4-07-10 (decyzja wz nr
199/B/2023 z dnia 22.09.2023)

Budowa bramownicowej konstrukcji wsporczej na cz
dz. nr 35 z obrebu 4-07-10 (decyzja wz nr 114/B/2023
z dnia 03.07.2023)

Zamiana ostatecznej decyzji 208/B/2020 polegajacej
na rozbudowie i przebudowie budynku biurowo-
produkcyjno-magazynowego na dz. nr 6 z obrebu 4-
07-11 (decyzja wz nr 113/B/2023 z dnia 03.07.2023)
Budowa centrum ustug dystrybucji z zapleczem
socjalno-biurowym, portiernig zbiornikiem p.poz., z
zbiornikiem retencyjnym nadz. 14/1, 137 z obrebu 4-
07-05 (decyzja wz nr 76/B/2023 z dnia 12.05.2023)
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Budowa ptyty fundamentowej do posadowienia
zbiornika wod ppoz na dz. nr 71/20 z obrebu 4-07-10
(decyzja wz 70/B/2023 z dnia 24.04.2023)

Rozbudowa budynku hali A o przedsionek o pow. ok.
15m2 wraz z przebudowg tej hali, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu na dz. nr 14 z obrebu 4-
07-10 (decyzja wz nr 64/B/2023 z dnia 19.04.2023 dla
PDC Industrial Center 135 Sp. z 0.0.).

Zmiana tresci decyzji 253/B/2017 przeniesionej
decyzjg nr 309/B/2022 dotyczacej budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr 242 i112/3 z
obrebu 4-07-03 (decyzja wz nr 46/B/20023 z dnia
22.03.2021)

Budowa kontenerowej stacji 15/0,4 kV i sieci
elektroenergetycznej na dz. 71/46 z obrebu 4-07-10
(Decyzja wz 25/B/2023 z dnia 16.02.2023).

Zmiana dotyczaca budowy zaktadu produkujgcego
wyrobdw metalowych dz. 37/1 obreb 4-07-05 (Decyzja
nr 24/B/2023 z dnia 15.02.2023 Zmiana tresci decyzji
wz nr 210/B/2020)

Budowa instalacji zbiornikowej na gaz ptynny na dz. 39
z obrebu 4-07-09 (Decyzja wz nr 230/B/2022 z dnia
24.08.2022)

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, infrastruktura i
zagospodarowaniem terenu na dz. 206/3 obrebu 4-07-
03 (Decyzja wz nr 210/B/2022 z dnia 21.07.2022)
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu na dz. 241 z obrebu 4-07-
03 (Decyzja wz nr 287/B/21 z dnia 04.10.2021)
Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dz. nr 94/1, 94/2, 94/3 z obrebu 4-
07-03 (Decyzja wz nr 53/15 z dnia 15.04.2015)

decyzjach srodowiskowych
uwarunkowaniach

Przebudowa ul.  Biatoteckiej polegajaca na
przebudowie mostu nad Kanatem Zerarskim (Decyzja
nr 19/05/2024 z dnia 25.01.2024)

Budowa dwdch zbiornikéw azotu na cz. dz. nr 14 z obr.
4-07-10 (Decyzja nr 544/05/2023 z dnia 08.12.2023)
Zespot zaktaddw przemystowo-logistycznych na dz. nr
49/8, 49/14, 49/16, 49/17, 49/18 z obrebu 4-07-18
(Decyzja nr 683/05/2022 z dnia 25.11.2022)
Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 633 — ul
Ptochocifiskiej (Decyzja nr 632/0S5/2022 z dnia
28.10.2022)

Zespo6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dz. nr 208/2, 208/3, 208/4, 208/5, 208/6 z obrebu 4-
07-03 (Decyzja 422/05/2022 z dnia 22.07.2022)
Uzbrojenie w urzadzenia umozliwiajgce pobdér wod
podziemnych na dz. nr 26 z obrebu 4-07-02 (Decyzja
399/05/2022 z dnia 13.07.2022)

Zespot produkcyjno-magazynowo-ustugowy na dz. nr
14/1 i 137 z obrebu 4-07-05 (Decyzja 150/05/2022 z
dnia 07.03.2022)

Rozbudowa serwerowni na dz. nr 133 z obrebu 4-07-
05 (Decyzja nr 410/05/2021 z dnia 06.08.2021)
Instalacja 2 agregatow na dz. 27 z obrebu 4-07-05
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(Decyzja 330/0$/2021 z dnia 05.07.2021)

10. Budowa budynku produkcyjnego na dz. nr 37/6, 37/5,
34, 5, 25, 42/4, 28 z obrebu 4-07-05 (Decyzja
107/0$/2021 z dnia 25.03.2021)

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1 km do terenu inwestycji nie znajduje sie
obszar ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak miejscowych
odbudowy planéw odbudowy.
mapach zagrozenia | Wedtug map zagrozenia powodziowego teren inwestycji

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

wraz z obszarem 1 km znajduje sie na terenie zagrozenia
powodziowego raz na 500 lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na 1. Decyzja nr 99/AM/BIA/ZRID/2024 z dnia
realizacje inwestycji 26.04.2024 decyzja o zezwoleniu na realizacje
drogowe;j inwestycji drogowej - rozbudowa drogi

powiatowej — ul. Biatoteckiej.

2. Decyzja nr 7/BIA/ZRID/2024 z dnia 09.05.2024
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej — rozbudowa drogi gminnej, ul.
Szlacheckiej.

3. Decyzjanr 13/BIA/ ZRID/2024 z dnia 20.12.2024
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej — dotyczacy ul. EIféw i ul. Zbyszka z
Bogdanica

4. Decyzja nr 412/2023/ZRID z dnia 15.12.2023
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - rozbudowa ul. Wtodkowica.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o

realizacje inwestycji w | zezwoleniu na realizacje
zakresie infrastruktury | inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej dostepowej.
decyzja o] ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji o
lokalizacji strategicznej | ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  sektorze | strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym naftowym.
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow .
v P & tak pie
Czy pozwolenie na budowe jest .
yp < tak pie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
y p €l tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 337/2023 z dnia 17.10.2023r., ostateczna z dniem 24.10.2023r. wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy przez Naczelnika Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

10.05.2027 .

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac 14.05.2025 r.

Zakonczenie prac 30.05.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 12
Rozmieszczenie

budynkdw na | 11,20 mb
nieruchomosci (nalezy

podaé minimalny

odstep miedzy
budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska Normg PN-ISO

9836:2015-12, powotang w rozporzadzeniu Ministra Transportu,

Budownictwa i

Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych
—  kredyt, Srodki
wiasne, inne

Srodki wtasne — 70%, inne — 30%

w nastepujgcych
instytucjach
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finansowych
(wypetnia  sie  w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy

mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana 0,45%
kwota  skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Woptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcéw na indywidualne
rachunki zatozone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego przez Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
na podstawie harmonogramu ptatnosci.

Zgodnie z umowg Rachunku Powierniczego zawartg przez niego w zwigzku z
realizacjag umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Indywidualnym Rachunku Nabywecy $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy Przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze ter min ten ulega skréceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktédrym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia
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z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w
terminie, o ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na
tym rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych
mowa w ust. 1.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

pod nr KRS 0000087012, NIP: 7590002735, REGON: 000508690

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Etap | —25% (, prace przygotowawcze, rozpoczecie wykopdw, tawy
fundamentowe, stan,,0”),
do 20.11.2025r.

Etap Il — 25% (konstrukcja budynkéw),
do 20.06.2026 r.

Etap Il — 25% (dach, okna),
do 30.12.2026 .

Etap IV — 15% (instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja sanitarna
podtynkowa, tynki)
do 30.03.2027r.

Etap V — 10% elewacja, pozostate prace instalacyjne i wykoriczeniowe,
zagospodarowanie terenu, zakoriczenie budowy, zawiadomienie do PiNB
do 30.05.2027r.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAIJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. z 2021 r. poz.

1177)

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2021 poz. 1177):
Rozdziat 7

Odstgpienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
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nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informac;ji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopiag decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Deweloper zapewnia moizliwo$¢ zapoznania sie w siedzibie Spotki z powyiszymi dokumentami, z
wytaczeniem wskazanych w pkt 6) — 9) powyzej

M. Informacja:

- Szkic koncepcji zagospodarowania terenu Inwestycji i jego otoczenia oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
Inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
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Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Piekarnie Lubaszka - siedziba firmy przy ul. Szlacheckiej 45 w Warszawie - mogaca generowac
uciazliwosci hatasowe.

MS RACING Twoja Wulkanizacja zlokalizowany przy ul. Biatoteckiej 271A, 03-253 Warszawa, Warsztat
samochodowy, mogacy generowac ucigzliwosci zapachowe, hatasowe i Swietlne.

Agora, zlokalizowana przy ul. Daniszewskiej 27, 03-230 Warszawa, magazyny mogace generowac
ucigzliwosci hatasowe.

DPD Polska zlokalizowane przy ul. Daniszewskiej 14, 03-230 Warszawa, magazyny DPD mogace
generowac ucigzliwosci hatasowe i swietlne.

Polmars, zlokalizowany przy ul. Biatoteckiej 243, 03-259 Warszawa, Hurtownia spozywcza, mogaca
generowac ucigzliwosci zapachowe i hatasowe.

Szkota Podstawowa nr 231 im. gen. Mariusza Zaruskiego, zlokalizowana przy ul. Juranda ze Spychowa
10, 03-257 Warszawa moggca generowac ucigzliwosci hatasowe.

Centrum Handlowe Biatotecka, zlokalizowane przy ul. Biatoteckiej 222, 03-253 Warszawa mogace
generowac ucigzliwosci hatasowe i generowad ruch samochodowy.

SPZOZ Centrum Zdrowia Biatoteka, zlokalizowane przy ul. Przykoszarowej 16, 03-260 Warszawa mogacy
generowacd ruch samochodowy.

Dom Rozwoju Malucha Promyczek Ztobek Przedszkole Biatoteka, zlokalizowany przy ul. Biatoteckiej 259,
03-253 Warszawa, mogacy generowac ruch samochodowy.

Datacenter T-Mobile, zlokalizowane przy ul. Szlacheckiej 49, 03-259 Warszawa, moggce generowac
ucigzliwosci hatasowe.

Steriscience, zlokalizowany przy ul. Daniszewskiej 10, 03-236 Warszawa, producent farmaceutykdéw
mogacy generowac uciazliwosci hatasowe i zapachowe.

Mar Bud, zlokalizowany przy ul. Pawta Wtodkowica 2c, 03-262 Warszawa, firma budowlana mogaca
generowac ucigzliwosci hatasowe.

Anpharm, zlokalizowany przy ul. Annopol 6B, 03-236 Warszawa, producent farmaceutykéow mogacy
generowac ucigzliwosci hatasowe i zapachowe.

CEMEX Polska, zlokalizowany przy ul. Annopol 14 A, 03-236 Warszawa, wytwodrnia betonu mogacy
generowac ucigzliwosci hatasowe.

ACERINOX Polska, zlokalizowany przy ul. Daniszewskiej 23, 03-230 Warszawa, produkcja konstrukgji
metalowych i ich czes$ci mogaca generowac ucigzliwosci hatasowe.

HAVI Logistics, zlokalizowane przy ul. Daniszewskiej 25, 03-230 Warszawa, ustugi logistyczne mogace
generowac uciazliwosci hatasowe.

Sawa Logistics, zlokalizowane przy ul. Biatoteckiej 233, 03-253 Warszawa, ustugi transportowe mogace
generowac ucigzliwosci hatasowe oraz generowac zwiekszony ruch samochodowy.

Ponadto teren inwestycji znajduje sie w poblizu ul. Biatoteckiej, ktdra jest drogg powiatowa. Na zatgczniku nr.
3 do Prospektu jest oznaczona przerywana linig. Poruszajg sie po niej samochody ciezarowe dojezdzajgce do
pobliskich przedsiebiorstw. W planach na najblizsze lata jest rozbudowa tej drogi. Inwestycja jest czescig
zadania o nazwie ,,Poprawa ukfadu drogowego w dzielnicy Biatoteka”. Wieloletnia Prognoza Finansowa m.st.
Warszawy przewiduje srodki dla zadania do 2027 r. Zakres prowadzonych prac dotyczy obecnie opracowania
dokumentacji projektowe;.
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