PROSPEKT INFORMACYIJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

POD NAZWA ,,Budowa Chudoby Etap Il

SPORZADZONY NA DZIEN 24.10.2025 ROKU

PROSPEKT INFORMACYINY - CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper JTM Home Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie przy ul. Pszenicznej 33,
03-289 Warszawa
KRS: 0000883337

Adres Adres Dewelopera:

03-289 Warszawa

Ul.Pszeniczna 33

Adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
Dewelopera: 03-287 Warszawa, ul.Chudoby 79

Numer NIP REGON

NIP: 5242913801 ‘ REGON: 388207246

Numer telefonu

607363931

Adres poczty elektronicznej

tomaszewski84m@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy ukornczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie):

Adres Ostrdodzka 195E/5-8 w Warszawie
Data rozpoczecia 11.01.2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 17.03.2021

uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO P

RZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

S.Chudoby 79C-79G w Warszawie

Data rozpoczecia

16.07.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

12.12.2022

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

S.Chudoby 79-79B w Warszawie

Data rozpoczecia 16.07.2021
Dfa\tawydar.uadecyZJlopozonemu na | e 155022
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi

. .| NIE
prowadzono lub prowadzi sie




postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjne;j i
obrebu

Dziatka ew. nr 185 z obrebu 4-16-21 przy ul. Chudoby

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00542580/8

Istniejgce  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sqsiednich.

1. Sala bankietowa, Zdziarska 66, 03-289 Warszawa — moze generowacé
hatas i wzmozony ruch w czaseie trwania imprez
2. Petla autobusowa — Augustéw 01, 03-287 Warszawa

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak planu ogdlnego gminy. Nadal obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r, zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r, uzupetniong Uchwatg nr




LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg
nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Ponizej link do strony internetowej, na ktorej jest
zamieszczony aktualny tekst Studium:
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego

Miejscowy plan | Brak miejscowego planu odbudowy

odbudowy

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
intensywnosc¢ zabudowy | zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna i | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
minimalna nadziemna | zagospodarowania przestrzennego
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem

powierzchnia zabudowy

zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
dziedzictwa

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego



https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury

wspotczesnej

Wymagania dotyczgce | Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
ochrony innych terendéw | zagospodarowania przestrzennego

lub obiektow

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci 100 m na wschdd od terenu inwestycji
znajduje sie cze$¢ mpzp dla ,fragmentu obszaru X-71
- czes¢ I”. Obszar ww. planu, ktéry znajduje sie w
odlegtosci 100m od granicy terenu inwestycji to
tereny ustug.

Maksymalna Nie podano maksymalnej intensywnosci zabudowy
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i | Nie podano maksymalnej i minimalnej nadziemnej
minimalna nadziemna | intensywnosci zabudowy

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla noworealizowanych i przebudowywanych
obiektéw wyznacza sie nieprzekraczalng wysokos¢
12m od poziomu terenu

Maksymalna Nie ustalono

powierzchnia zabudowy

Minimalny udziat | zachowanie min. 25% powierzchni biologicznie
procentowy czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej i min. 60% -

powierzchni biologicznie
czynnej

dla
terendw wskazanych na rysunku planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie
lokalizacji wtasnej wg wskaznika:

1) dla obiektéw biurowo-ustugowo-handlowych,
obiektéw administracyjnych i technicznych - od 18
do 38 m.p./1.000m2 pow. uzytkowej,

2) dla obiektow sktadowo-magazynowych, hurtowni
- 6m. p./1.000m2 powierzchni magazynowej,

3) dla stacji obstugi pojazdéw - 5m. p./1 stanowisko
naprawcze.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z garazami wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej od strony drogi
wewnetrznej — 24m

Maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: 6,5m

Maksymalna wysokos¢ zabudowy w kalenicy: 9m

forma architektoniczna

zespot budynkow jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z garazami

usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

zabudowy przedfuzenie istniejacej linii zabudowy na dziatce
ewid. nr 15/18 z obrebu 4-16-21,
5,0 m -od drogi wewnetrznej na dziatce ewid. nr
14/10 z obrebu 4-16-21.

intensywnosc¢ Wskaznik maksymalnej tacznej powierzchni nowej

wykorzystania terenu

zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,23.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia:

Gospodarka wodno-sciekowa:

Inwestor zobowigzany jest podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci inzynieryjnej w zakresie wodociggu.

Inwestor zobowigzany jest podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci inzynieryjnej w zakresie kanalizacji, w
chwili jej wykonania

Dopuszcza sie: czasowe rozwigzanie odprowadzania
Sciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw do
czasu wybudowania w ulicy kanalizacji.

Nalezy przestrzegaé zapisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. u. z 2021 r. poz.

2233 ze zm.) przy wykonywaniu planowanej
inwestycji.
Nalezy wustali¢ w terenie lokalizacje urzadzen

melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji.
W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z
urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wtasciwym
organem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

Ochrona przyrody:




W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia
pojedynczych drzew, nalezy uzyska¢ zezwolenie na
usuicie drzew lub krzewdéw za posrednictwem
Wydziatu Ochrony srodowiska dla Dzielnicy Biatoteka
Urzedu m.st. Warszawy, (ul. Marywilska 44).

Drzewa o wiekszych walorach przyrodniczych nalezy
pozostawié.

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i
hatasem:

Dopuszcza sie: doprowadzenie ciepta w sposdb, jak
najmniej oddziatujgcy na srodowisko z sieci miejskiej
ze zrddet zasilanych gazem, olejem opalowym nisko
siarkowym, energig elektryczng lub odnawialng

- w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji
budynku nalezy tak organizowa¢ prace, aby zapewnié
jak najlepszy stan akustyczny Srodowiska poprzez
utrzymanie hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego
po (zgodnie z art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2021r. poz. 1973 ze zm.)

Ucigzliwo$é obiektdw musi miesci¢ sie w granicach
dziatki.

Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.
Gospodarka odpadami komunalnymi:
Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi byé
zgodne z zapisami:

a)ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze zm:),

b)ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U z
2021 r. poz. 1297 ze zm.), uchwaty Nr LXI/1631/2018
Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lutego 2018 r. w
sprawie. Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Stotecznego Warszawy" ze zm.
Podczas realizacji inwestycji nalezy zapewnic
selektywng  zbiérke odpadédw. W  projekcie
budowlanym wskaza¢ miejsca gromadzenia odpaddéw
oraz sposéb zagospodarowania mas ziemnych
przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Teren znajduje sie catkowicie poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Zachodni fragment dziatki ewid. nr 185 z obrebu 4-16-
21 znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig w
przypadku catkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego. W zwigzku z tym, budowa
szamba szczelnego na dziatce mozie wymagaé




uzyskania odstepstwa od obowigzujgcego
rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim  powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

warunki ochrony | Decyzja wz nr 105/B/2023 z dnia 27.06.2023 dla
dziedzictwa inwestycji polegajgcej na budowie zespotu
kulturowego i zabytkéw | budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
oraz débr kultury | zabudowie blizniaczej z garazami wraz z
wspotczesnej infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatce ewid. nr 185 z obrebu 4-16-21 nie
ustala warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspoéfczesne;.
wymagania dotyczace | Zgodnie z art. 230 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
ochrony innych terenéw | Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
lub obiektéw | ze zm.) zakazuje sie: niszczenia lub uszkadzania

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

brzegdéw srodlgdowych wéd powierzchniowych,
brzegdw wdd morskich oraz budowli, w tym murdw,
niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzgcych
brzeg, a takie gruntéw pokrytych srédlgdowymi
wodami powierzchniowymi.

Zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do publicznych srédlgdowych wéd
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i
morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu, a takie zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
ze zm.) wiasciciel gruntu nie moze zmieniaé stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
wody, ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadza¢ wdd i sciekdw na grunty sasiednie.
Jezeli spowodowane przez wtasciciela gruntu zmiany
stanu wody na gruncie szkodliwie wptywajg na
grunty sasiednie wéjt, burmistrz lub prezydent
miasta moze w drodze decyzji nakazaé wtascicielowi
gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom
(zgodnie z art. 234 ust. 3 ww. ustawy).

Wody z ewentualnego odwodnienia wykopodw,
nalezy odprowadzac¢ w sposdb niezagrazajacy
bezpieczenstwu ruchu oraz w sposéb niezagrazajacy
Srodowisku.

Sposdb wykonania cokotéw ogrodzenia
nieruchomosci winien gwarantowac jego szczelnos¢ ;
uniemozliwiaé sptyw i przesigknie wéd opadowych i
roztopowych na dziatki sgsiednie.




Uksztaltowanie terenu nieruchomosci winno
zapewnia¢ mozliwos¢ petnego retencjonowania wod
opadowych podczas deszczy nawalnych w granicach
dziatki wtasne;j.

Wijazd na posesje od strony drég dojazdowych
nalezy uksztattowac w taki sposdb, aby nie
dochodzito do sptywu wdd na ulice z terenu
nieruchomosci.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:

Obstuga komunikacyjna inwestycji - ul. Chudoby za
posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce ewid.
nr 14/10 z obrebu 4-16-21.

Ustalenia w zakresie parkowania pojazdow:

a) Miejsca parkingowe wytgcznie na terenie wtasnym
dziatki,

b) Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na
kaidy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

Ustalenia w zakresie uzbrojenia:

Zaopatrzenie w wode - z wodociggu malejskiego;
Zgodnie z informacja techniczng przytaczenia
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A., pismo nr
PRO.DWP.669.1151.2023.099253.23.AG.KK z 13
kwietnia 2023 r.

Odprowadzanie sciekéw - szamba szczelne; do czasu
realizacji kanalizacji miejskiej

Zgodnie z informacja techniczng przytaczenia
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A., pismo nr
PRO.DWP.669.1151.2023.099253.23.AG.KK z 13
kwietnia 2023 r.

Zaopatrzenie w energii: elektroenergetyczng - z sieci
miejskiej;

Zgodnie z warunkami przytgczenia Innogy Stoen
Operator Sp. z 0.0., nr ND\WK\01151\2021 z 20
stycznia 2021 .

o wybudowaniu w rozpatrywanym rejonie kanalizacji
malejskiej naktada sie obowigzek bezzwtocznego
przytgczenia budynku do ww. sieci na warunkach
okreslonych przez jej gestoréw.

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci
kolidujgcych z planowang inwestycjg - na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci na koszt inwestora.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Wskaznik minimalnej powierzchni
czynnej 70% powierzchni dziatki.

biologicznie




Nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Decyzja wz nr 105/B/2023 z dnia 27.06.2023 dla
inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych w  zabudowie
blizniaczej z garazami wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
ewid. nr 185 z obrebu 4-16-21 nie ustala nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: 6,5 m.

W przypadku budowy budynku o dachu
dwuspadowym z kalenicy usytuowanej prostopadle
do wewnetrznej drogi dojazdowej - maksymalna
wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 9,0 m.

Informacje dotyczgce

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j

nieruchomosci, zawarte w:

miejscowych  planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu inwestycji znajduje sie
fragment obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,fragm. ob. X-71
cz. l”

Na tym fragmencie znajdujg sie obszary
przeznaczone na tereny ustug, tereny zabudowy
jednorodzinnej z ustugami, teren zieleni miejskiej,
tereny zabudowy jedno i wielorodzinnej, tereny wéd
otwartych (rzeka Dtuga), a takze tereny drég
zbiorczych (ul. Zdziarska) i drég lokalnych.

W promieniu 1 km od terenu inwestycji znajdujg sie
rowniez fragmenty trzech miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w fazie
przygotowan. Od strony pétnocnej jest to plan
»Manki cz. wschodnia”, od strony potudniowej plan
”Augustéw”, a od strony wschodniej plan “Katy
Grodziskie cz. II”

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1. Decyzja 1/BIA/WZ/2024 z dnia
2024-01-03 - Budowa budynku
ustugowego w zakresie handlu z parkingiem
oraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu na cz. dz. 35/2 z obr. 4-16-13 przy ul.
Ruskowy Bréd

2. Decyzja 1/BIA/WZ/2024 z dnia
2024-01-03 — Budowa dwach
budynkow ustugowych w zakresie handlu z
parkingiem naziemnym na cz. dz. 35/2 z
obr. 4-16-13 przy ul. Ruskowy Bréd

3. Decyzja 49/BIA/WZ/2024 z dnia
2024-02-13 - Budowa o$miu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z budowg drogi dojazdowej
na dz. nr36/6 z obr. 4-16-13 przy ul.
Ruskowy Brod

4. Decyzja 117/BIA/WZ/2024 z dnia




10.

11.

12.

13.

14.

15.

2024-03-19 Budowa czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dz. 31/19, 31/20 z obr. 4-16-13
Decyzja 104/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-08
— Budowa budynku

mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego na dz. 22/1 z obr 4-16-15
Decyzja 127/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-25
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
dz. 25/1 z obr 4-16-15

Decyzja 153/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-04-12
Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
dz. 3/2 z obr. 4-16-15

Decyzja 156/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-04-16
Budowa zespotu czternastu budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
na dz. 18 z obr. 4-16-15

Decyzja 171/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-04-25
Budowa zespotu dziesieciu budynkéw
mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z i infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu na dz. 19 z obr. 4-16-15

Decyzja 141/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-04-08
Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
na dz. 8/7 z obr. 4-16-21

Decyzja 3/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-01-08
Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
dz. 25 z obr. 4-16-14

Decyzja 21/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-01-22
Zespot budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych wraz z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
na dz. 89/4,90,91,92,94 z obr. 4-16-14
Decyzja 31/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-01-29
Zespot budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
dz. 236 z obr. 4-16-14

Decyzja 95/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-04
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej na dz. 36/51 z obr. 4-
16-22

Decyzja 100/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-06
Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dz. 36/15 z obr 4-16-22
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16. Decyzja 118/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-
19 Budowa budynku ustugowego -
warsztatu samochodowego
dwustanowiskowego na dz. 36/51 z obr. 4-
16-22
17. Decyzja 126/BIA/WZ/2024 z dnia 2024-03-25
Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej na dz. 48/3 z obr. 4-
16-22
18. Decyzja 249/B/2023 z dnia 2023-11-17
Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z infrastrukturg na dz. 130 z obr.4-16-
21 ul. Chudoby
Decyzja 61/B/2023 z dnia 2023-04-14 Budowa dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu na dz. 5/11, 5/12, 3/12 z obr. 4-16-22

decyzjach
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 321/05/2023 z dnia 24.07.2023 - dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie i
przebudowie drég publicznych wraz z budowg trasy
tramwajowej oraz budowg/przebudowsg
infrastruktury techniczne;j.

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1 km do terenu inwestycji nie znajduje
sie obszar ograniczonego uzytkowania.

miejscowych  planach | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak
odbudowy miejscowych planéw odbudowy.

mapach zagrozenia | W przypadku catkowitego zniszczenia walu
powodziowego i | przeciwpowodziowego zaréwno zachodni fragment
mapach ryzyka | dziatki 185 jak i obszary w promieniu 1km od terenu

powodziowego

inwestycji
znajduja sie na obszarze zagrozonym powodzig.

Jesli chodzi zas o inne zagrozenie powodziowe nie
zwigzane z catkowitym  zniszczeniem  watu
przeciwpowodziowego, teren inwestycji nie znajduje
sie na obszarze zagrozonym powodzig, jednak w
promieniu 1km znajdujg sie tereny zagrozone
powodzig. Najblizszy z nich znajduje sie w odlegtosci
ok. 50m i jest to teren zagrozony powodzig raz na 500
lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr 133/BIA/2021/ZRID z dnia 25.05.2021
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej — rozbudowy ulic Zdziarskiej i Ostrédzkiej
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Decyzja nr 284/2018/ZRID z dnia 19.06.2018
realizacja inwestycji drogowej — budowa ulicy
Chudoby na odc. od ul. Zdziarskiej w kierunku ul.
Berensona - budowa jezdni, chodnika, zjazdéw,
odwodnienia, oswietlenia ulicznego, wodociagu,
sieci $r. napiecia, sieci

energetycznej i teletechnicznej.

Decyzja 523/2017/ZRID z dnia 23.10.2017 - realizacja
inwestycji drogowej- budowa drogi 17KL ul.
Verdiego oraz budowa kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej na dziatkach 9/2,
96/2,92/3,90/3,89/3,89/6, 88/2 obr.4-16-12

W obrebie 1km od terenu inwestycji znajduje sie wd.
Wariantu 1 fragment planowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej, do tej pory nie ma jednak decyzji
dotyczacych ostatecznego przebiegu trasy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
lokalizacji inwestycji w | o ustaleniu lokalizacji

zakresie budowy | inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki | obiektu energetyki jagdrowej

jadrowej

decyzja o ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
lokalizacji strategicznej | o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie | strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowe;j

sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
lokalizacji  regionalnej | o lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
o zezwoleniu na realizacje
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zakresie infrastruktury | inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej dostepowe;j.
decyzja o ustaleniu | W promieniu 1 km do terenu inwestycji brak decyzji
lokalizacji strategicznej | o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w sektorze | strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym naftowym.
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 141/BIA/PB/2024 z dnia 08.05.2024,
ostateczna dn. 09.05.2024 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa

dla Dzielnicy Biatoteka

Data uprawomocnienia sie decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu | 30.09.2025r.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia: 14.05.2024 r.

Termin zakonczenia : 30.03.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

12

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

17,86 mb

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polskg Normg PN-ISO
9836:2015-12, powotang w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wtasne,inne

w nastepujgcych
instytucjach
finansowych
sie w
kredytu)

(wypetnia
przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy
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Wysokos¢ stawki 0,45 %
procentowej,  wedtug
ktorej jest obliczana

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Woptaty na poczet ceny dokonywane sg przez nabywcéw na indywidualne
rachunki zatozone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego przez Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
na podstawie harmonogramu ptatnosci.

Zgodnie z umowg Rachunku Powierniczego zawartg przez niego w zwigzku z
realizacjag umowy deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Indywidualnym Rachunku Nabywecy $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy Przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej.

Nazwa  instytucji  zapewniajgcej
bezpieczenstwo sSrodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

pod nr KRS 0000087012, NIP: 7590002735, REGON: 000508690

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | —25% (, prace przygotowawcze, rozpoczecie wykopdw, tawy
fundamentowe, stan,,0”),
do 15.12.2024 r.

Etap Il — 25% (konstrukcja budynku),
do 20.02.2025r.

Etap Il — 25% (dach, okna),
do 20.04.2025r.

Etap IV — 15% (instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja sanitarna
podtynkowa, tynki)
do 30.10.2025r.

Etap V — 10% (elewacja, pozostate prace instalacyjne i wykorczeniowe),
Zawiadomienie PINB o Zakonczeniu Budowy
do 30.03.2026 .
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie jest przewidziana

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE)J
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.0O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2021 poz. 1177):
Rozdziat 7

Odstgpienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na

nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie

obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dziennik Ustaw — 66 — Poz. 1688

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.

22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej
[nazwa banku prowadzacego

mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
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z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastepujacych

znakéw towarowych: .........ccccee.ees

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

\TA

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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